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ДО ПИТАННЯ ПРИЗНАЧЕННЯ СУДОВИХ ЕКСПЕРТИЗ  
ПІД ЧАС РОЗСЛІДУВАННЯ ЗЛОЧИНІВ  

У СФЕРІ ЗЕМЕЛЬНИХ ВІДНОСИН

PROBLEMS OF THE ORGANIZATION OF THE APPOINTMENT 
OF FORENSIC EXAMINATIONS IN THE INVESTIGATION 

OF CRIMES IN THE SPHERE OF LAND RELATIONS

Анотація. У статті розглянуто особливості організації призначення судових експертиз 
під час розслідування злочинів у сфері земельних відносин. Визначено, що ці особливості обу-
мовлюються насамперед специфікою предмета злочинного посягання, до якого відносяться 
земельні ділянки, ґрунтовий покрив (поверхневий шар) земель, розпорядчі документи орга-
нів державної влади і місцевого самоврядування, правовстановлюючі документи на землю, 
документація із землеустрою, документація з оцінки земель, а також неправомірна вигода. 
Обґрунтовано, що одними з найважливіших видів експертних досліджень, що проводяться 
під час розслідування злочинів у сфері земельних правовідносин, є земельно-технічна та оці-
ночно-земельна експертизи, проте можуть застосовуватися і інші види судових експертиз, 
наприклад, експертиза з питань землеустрою та екологічна експертиза. Що стосується розслі-
дування злочинів у сфері земельних правовідносин, предметом яких є неправомірна вигода, 
то зазначено, що найчастіше у кримінальних провадження цієї категорії призначаються такі 
види експертиз: матеріалів, речовин та виробів (експертиза спеціальних хімічних речовин); 
відео- та звукозапису; ідентифікаційна дактилоскопічна та експертиза біологічних виділень 
людини, які дозволяють ототожнити особу, яка торкалася об’єктів неправомірної вигоди або 
предметів їх пакування чи мала їх при собі.

Встановлено, що питання щодо визначення розміру заподіяної шкоди від вчиненого 
протиправного діяння за допомогою експертного дослідження може постати в низці випадків, 
зокрема: обчислення розміру шкоди по ряду причин органами Держекоінспекції або Держ-
геокадастру взагалі не проводилось; проведені органами Держекоінспекції або Держгеокада-
стру розрахунки викликають у слідства обґрунтовані сумніви у їх достовірності; законність 
проведених органами Держекоінспекції або Держгеокадастру перевірок та/або достовірність 
здійснених розрахунків оскаржено у встановленому порядку сторонами кримінального про-
вадження або іншими особами, у тому числі в порядку адміністративного судочинства.

Ключові слова: злочини у сфері земельних відносин, розслідування злочинів у сфері 
земельних відносин, судова експертиза.

Abstract. The article examines the peculiarities of the organization of the appointment of 
forensic experts during the investigation of crimes in the field of land relations. It was determined that 
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these features are determined primarily by the specifics of the subject of criminal encroachment, which 
includes land plots, soil cover (surface layer) of lands, regulatory documents of state authorities and 
local self-government bodies, land title documents, land management documentation, land assessment 
documentation, and also unfair advantage. It is substantiated that one of the most important types of 
expert research carried out during the investigation of crimes in the field of land relations are land-
technical and evaluation-land expertise, however, other types of forensic expertise can also be used, 
for example, expertise on land management and environmental expertise. As for the investigation 
of crimes in the field of land relations, the subject of which is illegal profit, the following types of 
expertise are most often assigned in criminal proceedings of this category: materials, substances and 
products (expertise of special chemicals); video and sound recording; identification dactyloscopic 
and examination of biological secretions of a person, which allow to identify the person who touched 
objects of illegal profit or objects of their packaging or had them with him.

It has been established that the question of determining the amount of damage caused by an illegal 
act with the help of expert research may arise in a number of cases, in particular: the calculation 
of the amount of damage for a number of reasons was not carried out at all by the bodies of the State 
Environmental Inspection or the State Geocadastre; calculations carried out by the bodies of the State 
Geoinspection or the State Geocadaster cause the investigation to have reasonable doubts about their 
reliability; the legality of the checks carried out by the bodies of the State Ecoinspection or the State 
Geocadastre and/or the validity of the calculations is challenged in the prescribed manner by parties 
to criminal proceedings or by other persons, including in the procedure of administrative proceedings.

Keywords: crimes in the sphere of land relations, investigation of crimes in the sphere of land 
relations, judicial examination.

Постановка проблеми. Питання розробки науково обґрунтованої мето-
дики виявлення та розслідування злочинів у сфері земельних відносин має 
неабияку актуальність в умовах сьогодення і повинно стати предметом пильної 
уваги з боку науковців.

У свою чергу, у структурі криміналістичної методики розслідування цих 
злочинів важливе місце посідають питання використання спеціальних знань, 
у тому числі особливості організації призначення судових експертиз.

Дослідження за темою. Проблемам побудови методики розслідування зло-
чинів у сфері земельних відносин приділено увагу в роботах С. Андрусенка, 
О. Бандурки, Н. Бондарчука, С. Гусарова, Д. Зайця, І. Мороза, А. Настенка, 
Т. Омельченка, В. Павликівського, М. Паховича, М. Рябченка, Р. Степанюка, 
І. Тальянчука, О. Тарасенка, Н. Татарина та інших дослідників.

Метою статті є дослідження особливостей організації призначення судо-
вих експертиз під час розслідування злочинів у сфері земельних відносин.

Викладення основного матеріалу. Науковцями слушно зазначається, 
що для встановлення криміналістично значущої інформації в розслідуванні зло-
чинів у сфері земельних відносин одну з провідних ролей відіграє судова експер-
тиза. Розмаїття видів досліджень останньої дає можливість дослідити всі виявлені 
та вилучені об’єкти та здобути необхідні для розслідування докази [9, с. 81].

Особливості організації проведення експертиз у кримінальних провадженнях 
про злочини у сфері земельних відносин обумовлюються насамперед специфікою 
предметів злочинного посягання, якими є земельні ділянки, ґрунтовий покрив 
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(поверхневий шар) земель, розпорядчі документи органів державної влади і міс-
цевого самоврядування, правовстановлюючі документи на землю, документація 
із землеустрою, документація з оцінки земель, а також неправомірна вигода.

Одними з найважливіших видів експертних досліджень, що проводяться 
під час розслідування злочинів у сфері земельних відносин, є земельно-технічна 
та оціночно-земельна експертизи.

Ураховуючи особливості кримінально-караних діянь у земельній сфері, 
виходячи з положень п. 6.1 розділу 2 Науково-методичних рекомендацій з питань 
підготовки та призначення судових експертиз та експертних досліджень, затвер-
дженій наказом Міністерства юстиції України від 26.12.2012 № 1950/5 [10] 
(далі – Рекомендації), до основних завдань земельно-технічної експертизи у кри-
мінальних провадженнях цієї категорії належать визначення: фактичного земле-
користування земельними ділянками, а саме, фізичних характеристик земельних 
ділянок (конфігурації, площі, промірів тощо); відповідності фактичного розта-
шування будівель, споруд та інших об’єктів щодо меж земельних ділянок їх роз-
ташуванню у відповідній технічній документації; відповідності фактичного 
землекористування в частині порушення меж та накладання земельних ділянок 
відповідно до правовстановлюючих документів та документації із землеустрою 
на ці земельні ділянки тощо.

Орієнтовний перелік вирішуваних питань закріплений у п. 6.1.1 розділу 2 
Рекомендацій і містить, насамперед, наступні типові питання: який фактич-
ний порядок користування земельною ділянкою; яка конфігурація, проміри 
та площа земельної ділянки, що перебуває в користуванні; чи є порушення меж 
(або накладання) земельних ділянок відповідно до правовстановлюючих доку-
ментів та документації із землеустрою на ці земельні ділянки.

Відповідно до п.п. 6.1.2 та 6.1.3 розділу 2 Рекомендацій, зазначені питання 
вирішуються за наявності відповідної правовстановлюючої та технічної доку-
ментації, у зв’язку з чим експерту необхідно надати оригінали або завірені якісні 
копії відповідних документів.

Важливим є те, що для виконання цих завдань судовий експерт повинен 
не лише дослідити наявні правовстановлюючі документи на земельні ділянки 
(державні акти, витяги з Державного земельного кадастру, технічні паспорти, 
цивільно-правові договори тощо), а й встановити межі таких земельних ділянок 
у натурі (на місцевості), зіставивши отриману інформацію із наявною у матері-
алах справи [14].

У зв’язку з цим, при призначенні і проведенні земельно-технічної експер-
тизи слідчий обов’язково повинен враховувати ступінь технічної оснащеності 
експертів, що проводитимуть відповідні дослідження.

Фахівцями рекомендується виконувати земельно-технічну експертизу 
за допомогою топографо-геодезичної зйомки місцевості (земельної ділянки), 
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що дає більш точне уявлення про розміри та конфігурацію об’єкта дослідження. 
При цьому слід враховувати, що відповідно до ст. 5 Закону України «Про топо-
графо-геодезичну та картографічну діяльність» [13] виконання топографо- 
геодезичних робіт повинно здійснюватись особами, у яких наявний сертифі-
кат інженера-геодезиста та спеціалізованими організаціями, у яких наявні такі 
фахівці [14; 6, с. 508].

Основними завданнями оціночно-земельної експертизи (п. 6.2 розділу 2 
Рекомендацій) є: експертна грошова оцінка земельних ділянок; експертна гро-
шова оцінка прав на земельні ділянки; визначення відповідності виконаної 
оцінки земельної ділянки або прав на неї вимогам нормативно-правових актів 
з оцінки майна, методології, методам, оціночним процедурам.

До переліку типових питань, що ставляться перед експертом при цьому 
дослідженні, належать: якою є вартість (ринкова, ліквідаційна, спеціальна, інвес-
тиційна тощо) земельної ділянки або частки земельної ділянки; якою є вартість 
права користування (постійного користування, оренди тощо) земельною ділян-
кою; чи відповідає виконана оцінка земельної ділянки (або права користування 
земельною ділянкою) вимогам нормативно-правових актів з оцінки майна, мето-
дології, методам, оціночним процедурам.

На цей час проблемним є питання щодо використання спеціальних знань для 
визначення розміру шкоди, заподіяної внаслідок самовільного зайняття земельних 
ділянок, використання земельних ділянок не за цільовим призначенням, псування 
земель, порушення режиму, нормативів і правил їх використання без спеціального 
дозволу. Наявні з цього приводу дослідження є вельми нечисленними, носять, 
як правило, загальний характер і виконані не в рамках криміналістики [2; 3; 15].

Між тим, встановлення зазначених питань дозволяє встановити вид і розмір 
шкоди, заподіяної кримінальним правопорушенням (п. 3 ч. 1 ст. 91 КПК Укра-
їни), а також є обов’язковою умовою правильної кваліфікації діянь, передбаче-
них ст.ст. 1971 та 2392 КК України.

Обчислення розміру шкоди здійснюється відповідно до Методики визначення 
розміру шкоди, заподіяної внаслідок самовільного зайняття земельних ділянок, 
використання земельних ділянок не за цільовим призначенням, псування земель, 
порушення режиму, нормативів і правил їх використання, затвердженої поста-
новою Кабінету Міністрів України від 25.07.2007 № 963 (далі – Методика) [8]. 
Обчислення розміру шкоди проводиться Держекоінспекцією та її територіаль-
ними органами або Держгеокадастром та його територіальними органами.

Питання щодо визначення розміру заподіяної шкоди за допомогою експерт-
ного дослідження може постати у ряді випадків, зокрема: обчислення розміру 
шкоди по ряду причин органами Держекоінспекції або Держгеокадастру взагалі 
не проводилось; проведені органами Держекоінспекції або Держгеокадастру 
розрахунки викликають у слідства обґрунтовані сумніви у їх достовірності; 
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законність проведених органами Держекоінспекції або Держгеокадастру пере-
вірок та/або достовірність здійснених розрахунків оскаржено у встановленому 
порядку сторонами кримінального провадження або іншими особами, у тому 
числі в порядку адміністративного судочинства.

На наш погляд, ураховуючи положення Методики, для визначення розміру 
шкоди, заподіяної внаслідок самовільного зайняття земельних ділянок, викорис-
тання земельних ділянок не за цільовим призначенням, псування земель, пору-
шення режиму, нормативів і правил їх використання без спеціального дозволу 
може бути призначено експертизу, яка буде поєднувати в собі дослідження, 
що здійснюються в рамках земельно-технічної та оціночно-земельної експертиз.

Порівняно новим видом експертних досліджень, що проводяться під час 
розслідування злочинів у сфері земельних відносин, є судова експертиза з питань 
землеустрою.

Відповідно до п. 7.1 розділу 2 Рекомендацій, основними завданнями екс-
пертизи з питань землеустрою є: визначення відповідності розробленої доку-
ментації із землеустрою та її затвердження вимогам земельного законодавства 
та іншим нормативним документам з питань землеустрою та землекористу-
вання; визначення відповідності зміни цільового призначення земельних ділянок 
та її затвердження вимогам земельного законодавства та іншим нормативним 
документам з питань землеустрою та землекористування; визначення відповід-
ності фактичного землекористування правовстановлюючим документам, доку-
ментації із землеустрою на земельні ділянки та нормативно-правовим актам; 
визначення відповідності виконаної нормативної грошової оцінки земель вимо-
гам нормативно-правових актів.

Під час розслідування злочинів, пов’язаних з самовільним або іншим неза-
конним зайняттям (заволодінням) земельних ділянок, порушенням правил еко-
логічної безпеки, забрудненням або псуванням земель, заволодінням ґрунтовим 
покривом (поверхневим шаром) земель, пошкодженням територій, взятих під 
охорону держави, або об’єктів природно-заповідного фонду, безгосподарським 
використанням земель може виникнути необхідність у проведенні судової ґрун-
тознавчої експертизи (експертизи ґрунтів). Як правило, необхідність прове-
дення такої експертизи виникає у випадку доведення факту незаконного (само-
вільного, пов’язаного із забрудненням тощо) використання земельних ділянок 
за допомогою автомобільної, сільськогосподарської, іншої спеціальної техніки, 
механізмів та устаткування. У цих випадках експертиза дозволить встановити 
конкретні ділянки місцевості, з яких походять нашарування ґрунту на техніці 
і у сукупності з іншими даними довести факт використання ділянки, проведення 
на ній відповідних робіт.

Під час вчинення злочинів, пов’язаних із самовільним будівництвом буді-
вель або споруд на самовільно зайнятій земельній ділянці (ч.ч. 3, 4 ст. 1971 
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КК України), а також з іншими фактами незаконного використання земельних 
ділянок шляхом розміщення об’єктів нерухомості, перед слідчим може постати 
питання щодо призначення судової будівельно-технічної експертизи.

У методиці розслідування земельних злочинів екологічного характеру 
(ст.ст. 236, 239, 2391, 2392, 252, 254 КК України) центральне місце посідає еко-
логічна експертиза.

До її предмета традиційно відносять фактичні дані (факти, обставини), які 
встановлюються на основі спеціальних знань у галузі екології та деяких при-
кладних наук і які містять сукупності даних про порушення у сфері викорис-
тання природних ресурсів, охорони навколишнього природного середовища 
та екологічної безпеки [4, с. 125].

З метою приведення практики призначення і проведення експертиз до вимог 
сьогодення у Рекомендаціях виділено окремий Розділ 8 «Екологічна експертиза», 
у якому визначено об’єкти, основні завдання та орієнтовний перелік питань, які 
вона вирішує.

З урахуванням положень п. 8.2 Рекомендацій, а також позицій фахівців 
[1, с. 198–199; 5, с. 62] можна окреслити наступні основні завдання екологіч-
ної експертизи під час розслідування злочинів у сфері земельних відносин: 
визначення характеристики негативного антропогенного впливу на навколишнє 
природне середовище в часі та просторі; встановлення механізму негативного 
антропогенного впливу; встановлення обставин, пов’язаних з порушеннями 
природоохоронного законодавства, а також з діями (бездіяльністю) спеціально 
уповноважених осіб у галузі охорони навколишнього середовища й природоко-
ристування, які сприяли заподіянню шкоди здоров’ю людини (смерті людини) 
або призвели до інших тяжких наслідків; визначення екологічної шкоди, заподі-
яної в результаті порушення правил охорони навколишнього природного сере-
довища; встановлення причин заподіяння екологічної шкоди; виявлення дефек-
тів проєктування, планування й експлуатації об’єктів, що могли спричинити 
екологічну шкоду; встановлення причин і умов, що сприяли порушенню правил 
екологічної безпеки, а також можливості уникнути порушення цих правил тощо.

Ураховуючи те, що предмет судово-екологічної експертизи визначається 
особливостями знань різних галузей екологічної науки, для її проведення, 
на думку фахівців, доцільно залучати спеціалістів державних органів, що здій-
снюють державну екологічну експертизу (Державна гідрометеослужба, Мініс-
терство охорони здоров’я тощо), працівників судово-експертних установ Мініс-
терства юстиції (біологів, ґрунтознавців, хіміків) із питань, що входять до їхньої 
компетенції [1, с. 198–199].

При розслідуванні земельних злочинів екологічного характеру можуть 
бути призначені і інші види судових експертиз, серед яких: судово-біоло-
гічна – визначає наявність у досліджуваних об’єктах шкідливих біологічних 
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та бактеріологічних речовин; судово-хімічна – вирішує питання, що стосуються 
природи і концентрації шкідливих речовин у ґрунті; агротехнічна – признача-
ється для встановлення безпосередніх причин негативних наслідків забруд-
нення земель, що завдає шкоди сільськогосподарським культурам; інженерно- 
технічна – призначається для оцінки технічного стану захисного, очисного 
та іншого обладнання підприємства, причин та обставин виходу його з ладу, 
що призвело до негативних екологічних наслідків; судово-технологічна – вирі-
шує питання роботи технологічного обладнання в конкретному виробничому 
процесі, пов’язаному з утворенням відходів, викидів, скидів шкідливих речо-
вин; судово-токсикологічна – вирішує питання щодо вмісту в пробах ґрунту 
отруйних речовин; судово- матеріалознавча експертиза нафтопродуктів, мастил, 
паливно-мастильних матеріалів – для встановлення факту забруднення ґрунту 
переліченими речовинами [7, с. 324; 1, с. 199–200].

Оскільки проведення незаконних операцій з землею досить часто супро-
воджується підробкою у відповідних документах підписів, почерку посадової 
особи, а також примушуванням певної особи до підпису, розписок, вказівок, 
оформлення договорів тощо, під час розслідування злочинів цієї категорії слід 
призначати судово-почеркознавчу експертизу [9, с. 81].

Ураховуючи, що дії та рішення учасників земельних правовідносин супро-
воджуються оформленням різноманітної документації, важливим під час роз-
слідування злочинів у сфері земельних відносин є судово-технічна експертиза 
документів. Як зазначається в літературі, можливості такого дослідження різ-
номанітні: можна виявити підчистку та дописку цифрових записів, встановити 
первинний запис розміру наданої у користування земельної ділянки, відновити 
спалені чи залиті документи, що стосуються проведення незаконних операцій 
з землею тощо [9, с. 82].

Одним з видів експертиз, що призначаються при розслідуванні злочинів 
у сфері земельних відносин, є судова експертиза комп’ютерної техніки та про-
грамних продуктів. Основними завданнями цього виду експертиз, зокрема, є: 
пошук та аналіз інформації на цифрових носіях (персональних комп’ютерах, 
серверах, мобільних пристроях тощо); відновлення видалених даних, пошук 
прихованої інформації; встановлення обставин, пов’язаних з використанням 
комп’ютерно-технічних засобів, інформації та програмного забезпечення; вста-
новлення Інтернет активності користувача, кола спілкування, історії викорис-
тання засобів зв’язку тощо [12, с. 152].

Що стосується розслідування злочинів у сфері земельних правовідно-
син, предметом яких є неправомірна вигода, то найчастіше у кримінальних 
провадження цієї категорії призначаються такі види експертиз: матеріалів, 
речовин та виробів (експертиза спеціальних хімічних речовин) – проводиться 
з метою встановлення тотожності хімічного складу спеціальної речовини, якою 
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оброблявся (наносились мітки) предмет неправомірної вигоди, зі змивами 
з рук або інших частин тіла затриманої особи, мікронашаруваннями на одязі та 
на предметі неправомірної вигоди, вилученими у підозрюваного; відео- та звуко-
запису – проводиться у випадках, коли доказами у кримінальному провадженні 
є результати фіксації переговорів та безпосередньо самого факту одержання 
неправомірної вигоди; ідентифікаційна дактилоскопічна та експертиза біологіч-
них виділень людини, які дозволяють ототожнити особу, яка торкалася об’єктів 
неправомірної вигоди або предметів їх пакування чи мала їх при собі [11, с. 141–
142; 16, с. 228–229].

Висновки. У підсумку слід відзначити, що особливості організації прове-
дення експертиз у кримінальних провадженнях про злочини у сфері земельних 
відносин обумовлюються насамперед специфікою предмета злочинного пося-
гання, до якого відносяться земельні ділянки, ґрунтовий покрив (поверхневий 
шар) земель, розпорядчі документи органів державної влади і місцевого само-
врядування, правовстановлюючі документи на землю, документація із земле-
устрою, документація з оцінки земель, а також неправомірна вигода. Основними 
видами експертних досліджень є земельно-технічна, оціночно-земельна, експер-
тиза з питань землеустрою та екологічна експертизи.
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